
Osakkaiden remonttien 
valvonta



Uuden 1.7.2010 voimaan astuneen asunto -osakeyhtiölain 
mukaan osakkaan on ilmoitettava yhtiölle kunnossapito - tai 
muutostyöstä, joka voi aiheuttaa haittaa yhtiölle tai toiselle 
osakkaalle. Siksi taloyhtiö edellyttää aina, että muutostyöstä 
tehdään ilmoitus isännöitsijälle ennen töiden aloittamista. 
Isännöitsijä arvioi, vaatiiko työ luvan myös  viranomaisilta .

Osakkaan suunnitellessa 

muutostöitä, hänet ohjataan 

tutustumaan isännöitsijätoimiston 

kotisivuilla osoitteessa 

www.rantamaki.com

oleviin ohjeisiin. Sieltä löytyy myös 

linkki remontti-ilmoitukseen, jonka 

täyttämällä taloyhtiö saa tiedon 

suunnitellusta korjauksesta.



Tekninen isännöitsijä 
laatii osakkaan 

ilmoituksen 
perusteella 

taloyhtiön luvan 
suunnitellulle 

muutokselle ja antaa 
työhön liittyviä 

ohjeita ja 
erityismääräyksiä. 
Luonnos annetaan 

hallitukselle 
kommentoitavaksi.



Tekninen isännöitsijä 
kertoo hallitukselle 

ilmoitetusta 
remontista ja 

esittelee luonnoksen 
taloyhtiön luvaksi. 

Hallituksella on 
työviikko aikaa 

kommentoida lupaa.

Viikon kuluttua 
tekninen isännöitsijä 

lähettää luvan 
muutosta 

suunnittelevalle 
osakkaalle



Tekninen isännöitsijä 
lähettää kaikille 
yhtiön osakkaille 
uuden asunto -

osakeyhtiölain II 
osan 4. luvun 6 §: n 

määräämän 
òilmoituksen 

sellaiselle toiselle 
osakkeenomistajalle, 

jonka

osakehuoneistoon tai 
sen käyttämiseen 

kunnossapitotyö voi 
vaikuttaaò.



Katselmoitavia kohteita

Purkutyössä paljastuneet vanhat

kantavat rakenteet

Vanhat vesiasennukset

Rakenteiden sisään jäävät uudet

vesiasennukset



Katselmoitavia kohteita

Uudet korvaavat palkistot

Uudet betoniraudoitteet

Uudet vedeneristeet



Tekninen isännöitsijä suorittaa 
tarvittavan määrän katselmuksia 

sen varmistamiseksi, että kaikissa 
työvaiheissa noudatetaan 

hyvää rakentamistapaa. 

Katselmuksista 
laaditaan 
aina oma 

raporttinsa.



Raportteja havainnollistetaan 
valokuvasivuin. 



Jos katselmuksessa on 

todettu jotain 

huomautettavaa, siitä 

lähtee heti muistutus 

urakoitsijalle.



Käytettävää mittauskalustoa

Tarkkuuslämpömittarilla voidaan todeta

esimerkiksi asuinhuoneen lämpötila

Lämpösäteilyyn perustuva 

pintalämpömittari

Laser-etäisyysmittarilla mitataan

esim. vedeneristeiden pinta-alat



Rakenteen kosteutta voidaan tarkastella

pintakosteusmittarilla

Merkkisavu osoittaa ilmavirtaukset

Vedeneristeen kuivakalvon paksuus

mitataan mikrometrillä



Kohdepäiväkirjaan kerätään 

tieto käytetyistä 

materiaaleista sekä 

vedeneristäjästä.

Loppuun tehdään 

todistusmerkintä normien 

mukaisesta 

työsuorituksesta.


